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Fig. 2. Localizarea imobilului in cadrul ZPC nr. 01 Calea Mosilor



Fig. 4. Planul Purcel, 1789 — detaliu cu evidentierea tronsoanelor actualei strazi Pictor Stefan Luchian
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Fig.6. Planul Borroczyn, 1852 — detaliu cu evidentierea tronsoanelor actualei strazi Pictor Stefan Luchian
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Fig. 7. Planul Orascu, 1893, sc. 1:10.000
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Fig. 8. Planul Institutului Geografic al Armatei, 1895-1899, sc. 1:5000
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Fig. 10. Planul ,Unirea”, 1931, sc. 1:20.000
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Fig. 12. Planul Ernst, 1791

Fig. 11. Planul Purcel, 1789

Fig. 13. Planul Borroczyn, 1846



EVOLUTIA IMOBILULUI IN PLANURILE ISTORICE S$I iIN DOCUMENTE DE ARHIVA

.

ST "||
SR
: kﬁ

Fig. 15. Planul cadastral al orasului Bucuresti, 1911, sc. 1:1000
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Fig. 17. Extras plan cadastral, 2020, sc. 1:500
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1971 proprieterii.-

Contract de constructie pentru apartament de 4 camere si garsoniera et. 4 din 26.06. 1935 - pag. 1
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Contract de constructie pentru apartament de 4 camere si garsoniera et. 4din 26.06. 1935 —
pag. 7 cu semnatura ,Arh Marcel lancu”
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Contract de vanzare/cumparare cota indiviza teren aferenta apartamentului de 4 camere si gar-
sonierei de la et. 4, 26.06. 1935 - pag. 1
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Contract de vanzare/cumparare cota indiviza teren aferenta apartamentului de 4 camere
si garsonierei de la et. 4, 26.06. 1935 - pag. 3 cu semnatura ,Arh. Marcel lancu”
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Statutul Asociatiei Proprietarilor de Apartamente din Calea Mosilor colt cu Pictor Luchian nr. 7, 1935 — pag.
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Statutul Asociatiei Proprietarilor de Apartamente din Calea Mosilor colt cu Pictor Luchian nr. 7,
1935 — pag. 6 cu semnatura ,Arh. Marcel lancu”
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Imobilul lancu si Frohlich — fotografie de epoca din arhiva fam. lancu
(publ. in catalogul Centenar Marcel lancu 1895-1995, Ed. Simetria, Bucuresti, 1996)
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Plan parter - Releveu Proiect Bucuresti, 2008
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Plan parter 2 - Releveu Proiect Bucuresti,2008
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Plan parter 4 - Releveu Proiect Bucuresti,2008
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Plan parter pod - Releveu Proiect Bucuresti, 2008
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Fatada sud-est (curte laterald) - 2021 Fatada nord-est (calcan) - 2021



CARACTERIZAREA IMOBILULUI - SITUATIA ACTUALA
VOLUMETRIE SI FATADE

Perspectiva din intersectia Calea Mosilor / strada Pictor Stefan Luchian
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VOLUMETRIE SI FATADE

Vedere spre curtea laterala din strada Pictor Luchian

Vedere calcan Calea Mosilor Vedere curte de serviciu



CARACTERIZAREA IMOBILULUI - SITUATIA ACTUALA
REPERE SPATIAL-FUNCTIONALE

Curtea de serviciu Curtea laterala cu acces din strada

Curtea laterald cu acces din strada Curtea laterala cu acces din strada
Acces secundar din curtea laterala
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REPERE SPATIAL-FUNCTIONALE

Acces principala (ext.)

Scara principala Scara de serviciu



CARACTERIZAREA IMOBILULUI - SITUATIA ACTUALA
STRUCTURA, MATERIALE, DETALII

Parapete de balcon spre Calea Mosilor Balustrade ale cursivelor - curtea de serviciu
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STRUCTURA, MATERIALE, DETALII

Finisaje hol intrare — tencuieli si Trepte si plinte scara parter — mozaic turnat
pardoseala placi mozaic

Trepte si plinte hol — mozaic turnat Trepte si plinte scara etaj — mozaic turnat
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Tamplarii interioare lemn brad
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STRUCTURA, MATERIALE, DETALII

Tamplarii ferestre cu rulou

0

Manere si cremoane din alama
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STRUCTURA, MATERIALE, DETALII

Apartament et.5 cu interventii arhitectural - decorative (probabil ulterioare) de inlocuire a glasvandurilor
spre living si sera cu arcade incadrate de rame din ipsos vopsit
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STRUCTURA, MATERIALE, DETALII

Nisa decorativa living Etajera ipsos armat cu lemn
(apartament et. 5) (apartament et. 3)
Scandura de célcat rabatabila incastrata Spatii depozitare oficiu
n peretele oficiului (apartament et. 5) (et. 5)
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Nisa cu etajere in baie (et. 5)
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ELEMENTE MORFO-STILISTICE

Nisa portal cu rama de piatra, basorelief de Milita
Petrascu si panouri vitrate in rama metalica formand un
ritm gradat al retragerilor si al dimensiunilor
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ELEMENTE MORFO-STILISTICE

Holul de intrare — compozitie in alb si negru

e

e —

Plafoniera si aplica ipsos Etajera ipsos si lemn (apartament et. 5)
(apartament et. 5)
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ELEMENTE MORFO-STILISTICE




CARACTERIZAREA IMOBILULUI — SITUATIA ACTUALA
STAREA FIZICA A CLADIRII - DEGRADARI

Fisuri in zidarie, tencuieli exterioare cazute sau exfoliate, graffiti parter, balcoane inchise
Consolidare post-1977 in zona de colt (st.)Zid de sprijin al curtii de serviciu distrus (st.jos)



CARACTERIZAREA IMOBILULUI - SITUATIA ACTUALA
STAREA FIZICA A CLADIRII - DEGRADARI

Pod circulabil si spalatorie — structura din lemn si tencuieli atacate de umezeala

Spatii demisol afectate de umezeala, mucegai si coroziune (st. jos)
Fisuri ale zidariei (dr.) provocate de tasari ale pardoselii (dr.jos)
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I. INTRODUCERE

1. OBIECTUL SI SCOPUL STUDIULUI

Imobilul care constituie obiectul studiului este situat pe latura de nord-est a strazii Pictor Stefan Luchian,
la intersectia cu Calea Mosilor si in apropierea intersectiei acesteia cu Bd. Carol I. Imobilul este format din
teren cu suprafata de 320 mp si constructie Demisol+P+5E+Pod. Parcela de colt, ocupata aproape integral
de un corp de cladire dispus la ambele aliniamente, se invecineaza spre sud-vest cu strada Pictor Stefan
Luchian, spre nord-vest cu Calea Mosilor, spre nord-est cu imobilul din Calea Mosilor nr. 146 (parcela libera
de constructii), iar spre sud-vest cu imobilul din str. Pictor Stefan Luchian nr. 5 (parcela cu o constructie pe
parter+mansarda).

Studiul de fata reprezinta o analiza istorica, arhitecturala si urbanistica avand ca scop fundamentarea
clasarii imobilului in Lista Monumentelor Istorice.

2. REGIMUL JURIDIC DE PROTECTIE

Imobilul din str. Pictor Stefan Luchian nr. 3 nu este clasat, dar se afla sub o multipla protectie juridic din
punctul de vedere al legilor si al reglementarilor privind conservarea patrimoniului construit:

- este inclus Tn Ansamblul de arhitectura ,Calea Mosilor”, inscris in Lista Monumentelor Istorice /
Municipiul Bucuresti la pozitia 1530, cu indicativul B-ll-a-B-19233, sfarsitul sec. XIX, si reprezentat de
segmentul Caii Mosilor cuprins intre Bd. I. C. Bratianu si Bd. Carol | (sectoarele 2 si 3);

- face parte din Zona Construita Protejata nr. 01 Calea Mosilor / Subzona S6.b - frontul sud-estic al
Caii Mosilor cuprins ntre str. Pictor Stefan Luchian (front estic) si Bd. Carol |;

- se afla in raza de protectie a mai multor monumente istorice de la sfarsitul sec. XIX situate pe Calea
Mosilor — B-1I-m-B-19261 (Casa Bercovici, Calea Mosilor nr. 128), B-1I-m-B-19262 (Hanul Solacolu,
Calea Mosilor nr. 132 -134) si B-1l-m-B-19263 (casa, Calea Mosilor nr. 136 -138).

Il. EVOLUTIA CONTEXTULUI URBAN
1. CALEA MOSILOR

Zona in care se inscrie imobilul studiat a cunoscut o dezvoltare intensa incepand cu sec. al XVlllI-lea,
fiind situata de-a lungul si in jurul Caii Mosilor - artera de prima importanta pentru evolutia Bucurestiului. Se
poate afirma chiar ca acest vechi drum comercial este cu mult anterior orasului si a contribuit la
formarea sa la intersectia cu alte drumuri comerciale ce legau Dunarea si Constantinopolul de vestul si
nordul Europei.



Dupa constituirea Targului Bucurestilor in jurul resedintei fortificate a lui Vlad Tepes, drumul comercial
ce pornea de la Curtea Domneasca spre nord-est, catre Lvov si Marea Baltica, va deveni Podul Targului
de Afara. Denumirea se datora faptului ca in jurul Curtii se formase asa-numitul Targ din Launtru, iar la
limita asezarii, pe acest drum comercial, a luat nastere si un Targ de Afara, al carui amplasament va glisa
odata cu dezvoltarea viitorului oras'. Targul de Afara nu era destinat numai negotului, ci si executiilor sau
altor pedepse administrate public, iar de la sfarsitul sec. al XVllI-lea ajunge sa se suprapuna cu locul
unde se organiza, la sfarsit de mai si inceput de iunie, un mare targ legat de comemorarea mortilor, Targul
Mosilor?. Astfel, Targul de Afara Tsi va schimba denumirea in Targul Mosilor si, pastrandu-si
statutul de cea mai mare piata a orasului, va deveni si cel mai popular loc de distractie. lar Podul (Ulita)
Targului de Afara se va numi, incepand din a doua jumatate a sec. al XIX-lea, Calea Mosilor.

Importanta acestei artere se poate observa din planurile Purcel (1789) si Ernst (1791), intocmite de
ofiteri ai armatei austriece (care a ocupat Bucurestiul Tn timpul razboiului ruso-austro-turc). Viitoarea Calea
Mosilor apare clar ca cea mai dens construita dintre toate arterele radiale care au definit de la origini struc-
tura orasului - mult mai dens construita, spre periferie, decat Podul Mogosoaiei, spina dorsala a orasului.
De altfel, Podul Mogosoaiei, in special la nord de manastirea Sarindar, avea un caracter preponderant
rezidential - fiind bordata de mari proprietati nobiliare - si se va transforma intr-o eleganta artera de prome-
nada, in timp ce Podul Targului de Afara ramane pe intregul sau traseu, din centru pana la bariera orasului
unde se afla targul, o artera comerciala animata, cu pravalii, carciumi si hanuri la tot pasul. Nu intamplator,
acest pod va fi prima strada pietruita din Bucuresti, in anul 18252, si va avea una din primele linii de tramvai
electric (1894-1899), care va lega piata Obor de piata Sf. Gheorghe Nou si de Cotroceni.

Trasarea bulevardului Carol | si a prelungirii sale, bulevardul Ferdinand, nu va diminua importanta Caii
Mosilor, care va continua sa se dezvolte si va raméne o artera intens circulata. Planul Institutului
Geografic al Armatei (1892-1895) si planul cadastral din 1911, in care figureaza relativ putine cladiri din
planul Borroczyn (1846 si 1852), atesta un continuu proces de densificare si inlocuire a fondului construit,
materializat printr-o intensa activitate constructivd — in special in zona din jurul intersectiei cu bulevardul
Carol |, dar si spre nord-est, pana la intersectia cu strada Romana (azi M. Eminescu).

1 Amplasamentul Targului de Afard, aflat initial in zona Bisericii Oboru Vechi (v. Constantin C. Giurecu,Istoria Bucurestilor, Ed.Vremea, Bucuresti, 2009, p.
163) este fixat de domnitorul Constantin Mavrocordat, in anul 1786, in zona Pietei Obor de astazi (v. Alexandru Ofrim, Strazi vechi din Bucurestiul de azi, Ed.
Humanitas, Bucuresti, 2007, p. 180).

2 Traditia Targului de Mosi dateaza probabil din timpul domnitorului Matei Basarab, care instituie o sarbatoare de pomenire a ostenilor sai cazuti in batalia de
la Fundeni din 1632 - v. Constantin C. Giurescu, Istoria Bucurestilor, Ed. Vremea, Bucuresti, 2009, p. 163.

3 Idem, p. 728. Constantin C. Giurescu citeaza din cronica-jurnal a mesterului cojocar loan Dobrescu: , 1825, septembrie 30, s-au savarsit de lucru podul de

piatra al Targului de Afard, adica de la poarta de sus a Curtii Vechi pana afara din Bucuresti, unde sa fac Mosii”.



De asemenea, planurile istorice consemneaza evolutia tramei stradale din jurul Caii Mosilor de la nereg-
ularitatea organica a orasului medieval cu strazi sinuoase, maidane si parcele nealiniate — inca prezenta in
planul Borroczyn — spre o structura din ce in ce mai ordonata, chiar daca pastreaza in cea mai mare parte
strazile preexistente. Pe langa interventiile urbanistice de mare anvergura precum
trasarea bulevardelor de tip haussmannian, trama stradala este regularizata treptat prin rectificarea trasee-
lor, alinierea limitelor frontale ale parcelelor si practicarea unor strapungeri necesare pentru a lega diferite
tronsoane stradale — operatiuni vizibile in planurile Sesquieres-Cerkez (1883)si Orascu (1893), apoi in
planurile topografice din 1895-1899 si 1911.

Perioada interbelica nu aduce schimbari notabile decat in privinta innoirii fondului construit, cu preca-
dere in intersectii (cazul imobilului in studiu) si In vecinatatea bulevardului Carol . n schimb, in a doua
jumatate a sec. XX, Tn timpul regimului socialist, tronsonul cuprins intre bulevardul Carol | si Piata Obor a
fost aproape in Tntregime demolat si inlocuit cu blocuri de locuinte, iar dupa 1990 s-au operat, pe tronsonul
dinspre centru, o serie de interventii care distoneaza flagrant cu vecinatatile.



2. ZONA ADIACENTA IMOBILULUI .
(PERIMETRUL STR. PALEOLOGU - STR. MANTULEASA - BD. CAROL 1)

Amplasamentul imobilulului studiat se inscrie in zona fostei mahalale Mantuleasa — una dintre unitatile
teritoriale dezvoltate de-a lungul Podului Targului de Afara inca de la sfarsitul sec. al XVll-lea si inceputul
sec. al XVlll-lea*. Asemenea celor mai multe mahalale, rezultate din transformarea parohiilor in unitati
administrativ-teritoriale®, mahalaua Mantuleasa s-a format in jurul bisericii omonime ctitorite de vaduva
si de sora bogatului negustor Manta in anul 1734, dupa cum se consemneaza in pisania bisericii.

Actuala trama stradala a zonei este in cea mai mare parte constituitd inca de la sfarsitul sec. al XVIII-
lea. Tn planurile Purcel si Ernst se observa cu usurintd strazile Negustori si Mantuleasa, partial strada
Paleologu (intre strada Negustori si intersectia cu Mantuleasa), iar la nord si la sud de Calea Mosilor cele
doua tronsoane decalate ale strazii Pictor Stefan Luchian de astazi, care conduceau respectiv spre biserica
Armeneasca si spre biserica Mantuleasa. Traseele acestor strazi secundare sunt labirintice, cu discontinu-
itati si frangeri in dreptul intersectiilor, formand o retea neregulata intre arterele radiale majore.

In planul Borroczyn (variantele 1846 si 1852), traseele devin mai continue si mai fluide, chiar daca
fronturile sunt nealiniate. Astfel se citeste cu usurinta traseul actualei strazi Mantuleasa, care leaga Calea
Mosilor de Calea Calarasilor, se continua apoi cu actuala strada Mircea Voda pana la Calea Dudesti -
formand o artera transversala intre vechile drumuri comerciale orientate spre est -, iar in final ajunge sa se
intersecteze spre sud cu Calea Vacaresti. Actuala strada Pictor Stefan Luchian Tsi pastreaza traseul deca-
lat, dar se observa clar rolul de ,scurtatura” intre strazile Armeneasca si Mantuleasa.

Avand in vedere profilul comercial al zonei, populatia era formata in cea mai mare parte din negustori si
mestesugari, ale caror pravalii si ateliere se concentrau spre artera principald, Podul Targului de Afara. in
fronturile mai dens construite ale acestuia, in planul Borroczyn din 1846 figureaza, alaturi de ,Fabrica Dlui
Doctor Tucar” (viitoarea fabrica de paste fainoase a fratilor Solacoglu), un han (,Hanu Nou”) si Consulatul
Francez. Cladirile sunt dispuse la strada, catre vadul comercial, iar parcelele sunt relative inguste si dezvol-
tate in adancime. Tesutul devine mult mai rarefiat spre strazile adiacente, bordate de maidane (Maidanul
lui lancu Petrescu si Maidanul Cocoani Murat) si de loturi de forme diverse, neregulate, cu locuinte izolate
de tip semi-rural inconjurate de gradini si livezi.

4 Pentru detalii privind istoricul mahalalei Mantuleasa, v. Adrian Majuru, Andriana Scripcariu si Andreea Rasuceanu, ,Mahalaua Mantuleasa — de la periferie
medievala la habitat cosmopolit (1)”, disponibil la https://bucurestiivechisinoi.ro/2010/01/mahalaua-mantuleasa-de-la-periferie-medievala-la-habitat-cosmopolit-i/
(accesat la 3 dec.2021).

5 Sanda Voiculescu arata ca ,incepand din sec. al XVIl-lea apare «mahalaua», cu semnificatie de cartier ca element de structura a orasului. (...) Este indu-
bitabil faptul ca mahalaua ca grupare administrativa s-a suprapus teritorial parohiilor, entitati religioase.” V. Sanda Voiculescu, Parohia — spatiu de agregare
religioasd, sociala si urbanisticd”, in Secolul 20 (Bucurestiul) nr. 4-6/1997, pp. 150-151.



A doua jumatate a secolului al XIX-lea, in special ultimele doua decenii, si inceputul sec. XX pana la
primul razboi mondial marcheaza o rapida dezvoltare si modernizare a zonei, ilustrata in special de
operatiunile urbanistice deja mentionate (trasarea bulevardului, rectificarea traseelor stradale, reconfigu-
rarea parcelarului si realizarea treptatd a fronturilor construite). in zona studiata, in afara de stripungerea
majora a bulevardului Carol |, este realizata strapungerea strazii Paleologu dincolo de strada Negustori,
pana la Calea Mosilor, reprezentata punctat, cu traseu rectiliniu, in planul Orascu (1893) si in planul
Institutului Geografic al Armatei (IGA) din 1895-1899. Portiunea mai veche, sinuoasa, a strazii Paleo-
logu dinspre intersectia cu strada Mantuleasa apare rectificata in planul IGA, pentru ca apoi in planul din
1911 intreaga strada Paleologu, cuprinsa intre strazile Calea Mosilor si Mantuleasa, sa figureze cu traseul
rectiliniu de astazi.

Alte modificari notabile nu apar in structura retelei stradale, dar toate traseele sunt supuse unui proces
sistematic de rectificare, insotit de alinierea limitelor frontale ale parcelelor. Strada Pictor Stefan Luchian de
astazi face insa exceptie, ca si Calea Mosilor, Tn privinta ordonarii aliniamentelor, care raman pana astazi
neregulate in raport cu traseul rectificat. in planul Orascu, strada apare prelungité n linie dreapta pané la
intersectia cu actuala strada Pictor Romano si cu strada Popa Soare, dar proiectul nu se va realiza.

Parcelarul sufera modificari, in special prin divizarea parcelelor mai mari ocupate de gradini, dar ramane
neregulat. Predomina parcelele lungi si inguste de dimensiuni diferite, cele mai mari fiind cele pastrate din
perioada anterioara n insula dintre Calea Mosilor si strazile Paleologu, Negustori si Pictor Stefan Luchian
(cazul ,hanului” Solacoglu).

Planurile topografice IGA si 1911 atesta densificarea si inlocuirea aproape in totalitate a fondului
construit al zonei, in principal cu locuinte dispuse la aliniament. Apar chiar portiuni cu front construit
continuu pe bulevardul Carol | si pe frontul sudic al Caii Mosilor, de o parte si alta a actualei strazi Pictor
Stefan Luchian. In zon& se pastreaza o mare parte dintre cladirile construite la sfarsitul sec. al XIX-lea si
pana la primul razboi mondial, Th special pe strazile Mantuleasa si Pictor Stefan Luchian (spre intersectia
cu Mantuleasa), dar si pe Calea Mosilor. Sunt in cea mai mare parte locuinte individuale pe parter sau
parter si un etaj, dispuse la aliniament cu acces lateral din curte si adoptand o arhitectura neoclasica sau
eclectica grefata pe tipologiile traditionale pentru vernacularul urban bucurestean - casa-vagon si casa
cu corp compact la strada articulat cu un corp secundar tip bara in spate.La acestea se adauga, pe Calea
Mosilor, tipologia medievala a locuintei cu etaj si comert/ateliere la parter, dispusa la aliniament si cu
acces din strada prin gang sau chiar simple cladiri pe parter cu functiune comerciala. Ca program public,
n zona este consemnata, aproape de intersectia strazilor Mantuleasa si Paleologu, Scoala Mantuleasa,
la care va invata Mircea Eliade in anii 1914-1917 (demolata in 2002).

Restul fondului construit actual se datoreaza perioadei dintre cele doua razboaie mondiale - perioada
n care nu se aduc modificari tramei stradale. Cladirile interbelice apartin unor tipologii si stiluri diverse (in



principal modernism / Art Deco si neoromanesc), dar ca functiune sunt cu precadere locuinte
plurifamiliale. Pe Calea Mosilor, in apropiere de intersectia cu Bd. Carol, apar si programe publice: Scoala
Gimnaziala nr. 71 (la nr. 148), Liceul Economic ,Hermes” (la nr. 152-154) si Administratia Financiard Sector
3 (la nr. 156).

De la mijlocul sec. al XIX-lea pana la al doilea razboi mondial se constata modificarea treptata a profilului
functional al zonei si, in paralel, a structurii ocupationale a populatiei. Rezultatele unei cercetari istoricoan-
tropologice privind mahalaua Mantuleasa arata ca zona in discutie, traversata de Calea Mosilor, a
avut dintru inceput o populatie formata in principal din familii de mici negustori si meseriasi, dar cu timpul va
deveni un cartier rezidential al unei clasei de mijloc dominate de profesii liberale si functionari
publici sau particularie.

In perioada regimului comunist, singura interventie notabild este strapungerea din anii 1980, intre Calea
Mosilor si Bd. Carol |, a tronsonului nordic al strazii Paleologu si, in continuare spre nord, a strazii
Armand Calinescu — cu demolarea cladirilor aflate pe frontul estic al acestei noi artere. De altfel, planurile
de sistematizare prevedeau pentru anii 1988-1989 demolari masive in zona strazii Mantuleasa si a Caii
Mosilor, in continuarea celor executate la nord de bulevard. Demolérile planificate se sisteaza dupa 1989 si
zona studiata intra sub incidenta regulamentului Zonelor Construite Protejate incepand din anul 2000. Cu
toate acestea se observa o serie de interventii care altereaza sau chiar distrug abuzivvalori de patrimoniu
ale zonei, ca de exemplu demolarea neautorizata a cladirii de secol XIX a Scolii Mantuleasa in anul 2002,
iar numeroase cladiri istorice se afla intr-o stare avansata de degradare.

n privinta nomenclaturii strazilor din zona studiata, se observa ca cele o parte din denumiri apar in
planul Maiorului Pappasoglu din 1871 si se pastreaza pana astazi: Calea Mosilor (singura din zona a carei
denumire figura Tn planul Borroczyn, dar ca Ulitza Tirgu D’Afara), strada Negustori si strada Mantuleasa,
cea din urma fiind insa formata din segmentul sudic al actualei strazi Pictor Stefan Luchian si segmentul
actualei strazi Mantuleasa cuprins intre intersectia cu strada Negustori si Calea Calarasi (numita in planul
istoric Calea Vergu). Celalalt segment al strazii Mantuleasa de astazi, cuprins intre strada Negustori si
Calea Mosilor, apare cu denumirea de Strada Ventului, iar tronsonul existent in epoca al strazii Paleologu
apare ca Strada Zinelor. Segmentul nordic al strazii Pictor Stefan Luchian de astazi, cuprins intre Calea
Mosilor si strada Armeneasca (peste care se va suprapune Bulevardul Carol I) nu este denumit.

Tn planurile din 1895-99 si 1911 se pastreazéa configuratia anterioard a strazilor Ventului si Mantuleasa,
dar la traseul frant al celei din urma se adauga si o ramificatie spre est, corespunzand unui tronson din
actuala strada Pictor Al. Romano. Strada Zinelor, prelungité pana la Calea Mosilor, devine strada
Paleologu, in timp ce segmentul nordic al actualei strazi Pictor Stefan Luchian rdméne in continuare
nedenumit.

6 V. Adrian Majuru, Andriana Scripcariu si Andreea Rasuceanu, op. cit



Numai in planul ,Unirea” din 1931 se observa modificarea nomenclaturii stradale in formula actuala,
astfel incat ambele tronsoane ale strazii Pictor Stefan Luchian primesc aceasta denumire, posibil datorata
faptului ca pictorul a copilarit in apropiere, pe strada Popa Soare nr. 157 (a carei denumire istorica nu a
fost schimbata). Strazile Mantuleasa, Negustori si Paleologu apar cu denumirile si traseul de astazi, iar
ramificatia spre est a strazii Mantuleasa, impreuna cu continuarea ei - denumita anterior strada Diminetei
— figureaza ca strada Pictor Al. Romano pana in prezent. Singura modificare ulterioara a nomenclaturii
stradale a zonei este schimbarea denumirii Bulevardului Carol | in Bulevardul Republicii in timpul regimului
comunist, urmata de revenirea la denumirea initiala dupa 1990.

n concluzie, trama stradala a zonei, configurata inca de la sfarsitul sec. al XVlll-lea, se cristalizeaza in
secolul urmétor, se completeaza dupa trasarea Bulevardului Carol | la sfarsitul sec. al XIX-lea si ramane
neschimbata pana in prezent (cu exceptia strapungerii strazii Armand Calinescu in continuarea strazii
Paleologu Tn anii 1980), iar parcelarul si fondul construit dateaza, cu rare exceptii, din perioada cuprinsa
ntre ultimele doua decenii ale sec. al XIX-lea si al doilea razboi mondial.

7 Cf. Vasile Dragut, Stefan Luchian, Ed. Meridiane, Bucuresti, 1968, pp. 9 si 71.



ll. EVOLUTIA IMOBILULUI iN PLANURILE ISTORICE SI IN DOCUMENTE DE ARHIVA

Evolutia imobilului studiat este direct legata de procesul de urbanizare a periferiei bucurestene din sec.

al XVlll-lea, iar ulterior, de procesul de modernizare a zonei centrale a orasului, in care este inclus odata
cu extinderea vertiginoasa a intravilanului. Insula urbana din care face parte, delimitatéd de Calea Mosilor,
strada Pictor Stefan Luchian si segmentul nordic al strazii Mantuleasa, se afla la inceputul sec. al XVlll-lea
la limita de est a Bucurestilor, dupa cum afirma Constantin C. Giurescu®.

« In planurile Ernst si Purcel, insula apare clar configurata, cu un sir de cladiri de-a lungul Caii Mosilor
(una dintre ele ocupénd chiar coltul pe care este situat imobilul actual ) si mari loturi cu gradini si livezi in
spatele acestora.

+ In planurile Borroczyn (1846 si 1852), coltul dintre Podul Targului de Afaré si viitoarea strada

Pictor Stefan Luchian este ocupat de o parcela in forma de ,L”, avand o portiune mai ingusta spre nord si
largindu-se spre sud. Pe terenul al carui proprietar consemnat pe plan este ,Cocoana Zinca” se afla o con-
structie de plan compact, aproape patrat, situata pe aliniament chiar pe colt si, spre limita de sud a
parcelei, o bara perpendiculara pe aliniament si usor retrasa. Pe artera principalé, cladirea existenta pe
colt se Tnvecineaza la calcan cu o alta cladire dispusa la aliniament, situatd pe o parcela de mici dimensi-
uni, urmata spre vest de o parcela mai ampla, proprietatea lui ,Banco Arnautu”, care ajunge spre sud sa
se invecineze cu parcela Cocoanei Zinca. Se poate afirma ca lotul in forma de ,L” de pe colt prefigureaza
parcelele nr. 3 si 5 de pe strada Pictor Stefan Luchian de astazi, iar loturile Tnvecinate de pe Podul Targului
de Afara se vor regasi, cu unele transformari, in parcelele actuale din Calea Mosilor. Nr. 146 si 148.

« In planurile topografice din 1895-1899 si 1911 (scara 1/5000) si in planul cadastral din 1911
(scara 1/1000) se observa ca parcelarul insulei sufera o serie de modificari fata de planul Borroczyn. Dar,
chiar daca traseele strazilor sunt rectificate, limitele frontale ale parcelelor de pe Calea Mosilor si strada
Pictor Stefan Luchian nu sunt aliniate.

Parcelele din zona intersectiei intre Calea Mosilor si viitoarea strada Pictor Stefan Luchian (care
n aceste planuri apare cu denumirea de strada Mantuleasa) se pastreaza intr-o oarecare masura fata de
planul Borroczyn, dar limitele lor interioare insulei nu mai urmeaza un traseu cvasi-ortogonal, ci devine
mai neregulat. Parcela de colt, acum cu numerele postale 154 pe Calea Mosilor si 46 pe strada
Mantuleasa, se afla in proprietatea lui Louis Zchender [(sic!) probabil Zehender]. Parcela ramane in forma

8 Constantin C. Giurescu, op. cit., p. 472: la sfarsitul domniei lui Brancoveanu, hotarul ,téia strada Galati (fosta Teilor, fostd Vasile Lascar) si, apucand spre
sud-est, ajungea la actuala intretaiere a Caii Mosilor cu bulevardul. De aici cobora spre miazazi am prin dreptul strazilor Mantuleasa, Mircea Voda, Olteni...”.



de ,L”, dar cu laturi interioare oblice fata de aliniamente; partea de nord este mai alungita si cea de sud
micsorata, o parte din suprafata ocupata anterior trecand in componenta loturilor alaturate de pe calea
Mosilor (nr. 156, proprietar Miiler, si 158, proprietar Leonida Pancu). Parcela de mari dimensiuni alaturata
spre sud proprietatii Cocoanei Zinca este divizata in patru parcele inguste de forme neregulate, in timp ce
spre strada Ventului (azi partea de nord a strazii Mantuleasa) apare o parcelare relativ ordonata.

Pe parcela in ,L” figureaza, in toate cele trei planuri, o cladire cu etaj care ocupa coltul la ambele alinia-
mente, lipita la calcan de cladirea din calea Mosilor nr. 156. Cladirea de la nr. 158 ar putea fi corpul principal
al Scolii nr. 71 de astazi, ludnd Tn considerare amprenta la sol si unele date din istoricul scolii,
care arata ca, pana in 1921, in cladirea actuala, ,fosta «Casa Poncu» [sic!], a functionat pana in 1921 un
pension de fete, apoi Liceul Comercial de fete «Zoe Romniceanu»™.

Spre strada Mantuleasa (Pictor Stefan Luchian de azi), in planul cadastral din 1911 (scara 1/1000) sunt
figurate, pe parcela de colt, o gradina amenajata si o cladire pe parter in forma de ,V” pe fund de lot. Tn
schimb, in planul topografic din 1911 (scara 1/5000), probabil actualizat fata de cel cadastral, pe parcela in
discutie apare, in locul gradinii si al cladirii in ,V”, o cladire cu un contur apropiat de al celei care se afla si
in prezent la nr. 5. Parcela insa este in continuare nedivizata.

. Din perioada interbelica nefiind disponibile planuri sau documente detaliate, putem presupune ca cel
putin partea de nord a parcelei de colt in forma de ,L” (actuala parcela din strada Pictor Stefan Luchian
nr. 3) ramane in continuare in proprietatea familiei Zehender pana in anul 1935, cand este cumparata de
arhitectul Marcel lancu si Dr. Coppel Frélich de la aceasta familie, conform datelor dintrun studiu intreprins
de o echipa de cercetatori de la Muzeul de Istorie a Orasului Bucuresti inainte de 1989 "°. Este insa posibil
ca proprietatea sa fi fost divizata mai devreme, acelasi studiu mentionand ca in Cartea Funciara a Municip-
iului Bucuresti figureaza ca proprietar al imobilului de la nr. 5 inginerul Schmidt, detinator al unei curatatorii
chimice, care vinde casa Iui Henri Zehender si Mariei Zehender Opper, etnici germani*".

Se deduce de aici ca parcela de colt apartinand familiei Zehender a fost divizata dupa 1911, rezultand
actualele parcele din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 si 5. Partea de sud, corespunzatoare actualei par-
cele de la nr. 5, ar fi fost vanduta ante 1925 inginerului Schmidt si apoi cumparata din nou de alti membri
ai familiei Zehender.

9 V. Scoala gimnaziala nr. 71 — Bucuresti. Scurt istoric, disponibil la http://scoala71.ro/sc71_2019.php?nume_pag=istoric.htm (accesat la 3 dec. 2021).

10 Victoria Gavril, Carmen Constantinescu, ,Un sit de istorie si artd bucuresteana — strada «Stefan Luchian»”, in Bucuresti — Materiale de Istorie si Muzeogra-
fie, vol. XlII, 1999, p. 211 — disponibil la http://bmim.muzeulbucurestiului.ro/fisiere/13-Bucuresti-Materiale-de-Istorie-si-Muzeografie-XI11-1999_209.pdf (accesat
la 3 dec. 2021).

11 Ibidem, p. 212.



Tot dupa 1911 se propune, probabil, si o retragere a aliniamentului pe Calea Mosilor, care se observa in
prezent in dreptul parcelei studiate, al scolii (nr. 148) si al parcelelor nr. 154, 156 si 158. Planul de realiniere
a parcelelor nu a fost insa respectat in cazul parcelei invecinate celei in studiu, nr. 146 (pe care
ntr-o fotografie de epoca apare o cladire parter, ulterior demolata, puternic decrosata fata de blocul de pe
colt) si al parcelelor nr. 150, 152 si 160, care raman la vechiul aliniament, ca si parcela din intersectia cu
Bulevardul Carol 1 (nr. 74).

Cu privire la imobilul din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3, studiul citat preia din dosarul nr. 27511/40
de la Cartea Funciara a Municipiului Bucuresti urmatoarele date: familia Zehender figureaza ca proprietar
al terenului in anul 1935, cand arhitectii Marcel lancu si Coppel Frélich cumpara cei 320m2 ai terenului de
la Margot Staub, Emilia Stork nascuta Zehender si Teresa Zehender; ulterior, in calitate de proprietari, cei
doi construiesc un bloc cu 18 apartamente, pe care incep sa le vanda intre anii 1935-1936. De asemenea,
studiul mentioneaza ca in 1942 cateva apartamente trec in proprietatea Comisiei Nationale a Romaniza-
rii, iar antre anii 1943-1944 locuitorii sunt evacuati si se instaleaza Comandamenul Apararii Antiaeriene a
Capitalei®2.

. Pentru perioada post-1945, se poate presupune ca toate apartamentele au fost nationalizate, dar in
anul 1988, conform studiului citat, numai sapte apartamente mai apartineau IAL-ului, iar celelalte erau pro-
prietati particulare prin vanzare-cumparare sau mostenire'®. Raportul de expertiza tehnica elaborat in anul
2008 consemneaza ca, din cele 19 apartamente, numai doua (nr.1 si nr. 9) sunt in administrarea C.G.M.B.-
A.F.l., iar celelalte sunt in proprietatea privata a unor persoane fizice.

Documentele detinute de unul din proprietarii actuali ai unui apartament din cladirea in studiu confirma
informatiile de mai sus referitoare la cumpararea terenului si construirea blocului de locuinte Tn anul 1935,
adaugand o serie de detalii relevante pentru istoricul imobilului. Astfel, intre ,Architect Marcel lancu, domicil-
iat In Bucuresti, str. Paleologu No. 5, si Dr. Dr. Copel Frohlich, domiciliat in Bucuresti, str. Postei No. 2, aces-
ta din urma reprezentat prin subscrisul Carol Frohlich” in calitate de vanzatori, pe de o parte, si ,D-na Aneta
Bernacki, domiciliatd Tn Bucuresti, str. Fontariei No. 6, pe de alta parte in calitate de cumparatoare”, se
incheie la 26 iunie 1935 Contractul de vanzare-cumparare privind ,0 parte indiviza din terenul proprietatea
vanzatorilor si anume parte indiviza de 9.92% (noua nouazecisidoi la sutd) din suprafata de cca. 320 (trei
sute douazeci) metri patrati a terenului situat in Bucuresti, str. Pictor Luchian No. 7, colt cu Calea Mosilor
No. 144", care ,are urmatoarele vecinatati: la est cu proprietatea I. Kofler si Marcel lancu & Copel Frohlich,
la vest cu str. Pictor Luchian, la nord cu Calea Mosilor si la sud cu proprietatea H. Zehender”. Terenul a fost
dobandit de vanzatori ,in virtutea actului aut. De Trib. lifov, S. Notariat, la No.17876/1935, transcris la No.
10705/1935, prin cumparare dela d-nele Margot Staub (ndscuta Zehender, Emilia Stork (ndscuta Zehender)
si Teresa Zehender.”

12 Ibidem, pp. 211-212.

13 Ibidem, p. 212.

14 V. ,Memoriu tehnic de expertiza”, Expertiza tehnica — Imobil de locuinte DM+P+5E. Adresa: str. Pictor Stefan Luchian nr.3, sect.2, Bucuresti, Beneficiar
PMB — DI, pr. nr. 26304/2008, p.7.



Contractul mentioneaza in continuare ca vanzarea se face cu scopul construirii unui apartament si a
unei garsoniere, in conformitate cu ,Contractul de constructiune” incheiat de asemenea la data de 26 iu-
nie 1935 intre ,architect Marcel lancu si Dr. Copel Frohlich” (reprezentat prin Carol Frohlich) in calitate de
constructori, pe de o parte, si, pe de alta parte, ,Aneta Bernacki (...) in calitate de proprietara a cotei parti
indivize de 9.92% din terenul in suprafata de ca. 320 mp situat in Bucuresti, strada Pictor Luchian No. 7 colt
cu Calea Mosilor No.144” si ,Ing. S.I. Bernacki (...) in calitate de garant, fara beneficiul discutiunii si platnic
solidar”. Contractul se refera la ,un apartament mare si o garsoniera, situate la etajul 4 al imobilului block”
aflat in constructie ,pe suprafata de ca. 320 mp de teren situat la adresa de mai sus”. Apartamentele vor fi
compuse din:

»a) Apartamentul mare: vestibul, hol, trei camere, baie, terasa cu balcon avand dispozitiv de inchidere
demontabil, conf. planului, oficiu, toaleta, bucatarie, camera de servitori, debara, camara, balcon de
serviciu cu acces la scara de serviciu;

b) Garsoniera: vestibul, o camera, baie, debara si balcon.

Se mai preda D-nei proprietare si o boxa pentru lemne n subsol si dreptul de folosinta al debaralei
din pod, care este colectiv pentru toti proprietarii.”

Contractul detaliaza in continuare materialele de constructie, finisajele, elementele de mobilier integrat
si instalatiile din cadrul apartamentelor, precum si dotarile colective. Prin contract, constructorii se obligau
sa predea apartamentele ,gata de locuit” pana la 15 noiembrie 1935, deci anul 1935 poate fi considerat cu
certitudine anul constructiei blocului de locuinte din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3. Din pacate, planurile
cladirii, despre care se mentioneaza a fi anexate contractului de constructie, nu s-au pastrat, iar in arhive
nu a fost gasit dosarul de autorizare a constructiei.

La aceeasi data, 26 iunie 1935, este semnat ca parte integranta a contractului de constructie, probabil de
catre toti cumparatorii viitoarelor apartamente, ,Statutul Asociatiei Proprietarilor Apartamentelor Imobilului
din Calea Mosilor colt cu Pict. Luchian No. 77, cuprinzénd toate drepturile si obligatiile proprietarilor. Sunt
enumerate aici toate partile de utilitate comuna asupra carora se extinde dreptul de proprietate: ,terenul
imobilului neconstruit (curte si curti de lumina), fatada ntregii cladiri, zidurile exterioare ale cladirii, ale apar-
tamentelor si ale scarilor, coridoarele si antreurile comune, planseurile, scarile cu palierele lor, podul, aco-
perisul, intrarile, ascensoarele, instalatiunile de calorifer, apa si canalizare, depozitele pentru combustibil,
instalatiunile sanitare, mecanice si electrice aflate in afara de cuprinsul apartamentului individual, locuinta
portarului, spalatoria (...)".

De asemenea, in statut se specifica interdictia de a se da ,altd destinatie apartamentelor decéat pentru
locuinta sau exercitarea unei profesiuni libere”, nefiind permisa instalarea in apartamente a unor ,maga-
zine, ateliere, industrii, sanatorii sau clinici, local de petreceri, case de toleranta, cluburi si orice ar aduce
turburarea folosintei celorlalti proprietari”.



n concluzie: parcela studiaté se constituie in configuratia actuala n intervalul 1911-1925, prin divizrea
parcelei de colt figurate in planul cadastral din 1911 cu nr. 154 din Calea Mosilor si nr. 46 din fostul tronson
vestic al strézii Mantuleasa (care devine actuala strada Pictor Stefan Luchian in jurul anului 1931). intre
1911 si 1935, anul constructiei cladirii aferente, limita de nord-vest a parcelei se retrage, respectand noul
aliniament propus pentru Calea Mosilor.

Imobilul de apartamente este construit in anul 1935 de catre proprietarii terenului, arhitect Marcel lancu
si Dr. Copel Frohlich, drept care poate fi desemnat ca ,imobilul lancu si Frohlich™>.

15 Denumire sub care apare pentru prima data in Doina Anghel (coord.), Marcel lancu. Biroul de Studii Moderne /
Bureau of Modern Studies, Ed. Simetria, Bucuresti, 2008.



IV. CARACTERIZAREA IMOBILULUI - SITUATIA ACTUALA

in prezent, limitele parcelei din strada Pictor Stefan Luchian nr.3, colt cu Calea Mosilor, coincid cu cele
din planul cadastral actualizat in 1991. Pe parcela figureaza un singur corp de cladire dispus la cele doua
aliniamente ale intersectiei, cu o curte de serviciu la limita de nord-est a parcelei si o curte laterala ingusta
la limita de sud-est, pe intreaga adancime a terenului. Este vorba despre imobilul de locuinte construit in
1935, in prezent liber pe toate laturile, avand Tnaltime la cornisa de 22,84m inéltime maxima de 24,45m si
indicatorii urbanistici: POT = 82,5% si CUT = 6,4.

1. VOLUMETRIE SI FATADE

Cladirea existenta, compusa din demisol, parter, 5 etaje si pod, ocupa parcela aproape in intregime si
prezinta 2 fatade spre colt, o fatada spre curtea laterala si calcane cu o curte de serviciu spre parcela din
Calea Mosilor nr. 146. Calcanul dinspre Calea Mosilor are un decupaj care urmareste traseul neregulat al
limitei comune a loturilor.

Volumul cladirii este clar gandit pentru a fi perceput oblic, din intersectie, avand in vedere si faptu ca
este vizibil din bulevard. Este un volum compact, cu coltul dinspre intersectie rotunijit si cu o bogata articu-
lare a fatadelor prin console, balcoane, decrosuri si suprapuneri de plane. Coltul rotunjit, care preia in mod
optim unghiul ascutit al strazilor, da continuitate anvelopantei celor doua fatade, dar aceasta este intrerupta
prin decrosurile fatadei dinspre Calea Mosilor, care marcheaza modificarea partitiei. Astfel, fatada spre
strada Pictor Stefan Luchian si coltul racordat circular sunt tratate in registre orizontale continue, formate
din parapete si benzi de ferestre separate prin montanti retrasi (fata de parapete), in timp ce fatada spre
Calea Mosilor adopta o partitie verticala, constand din trei cAmpuri: un mare plin spre colt in rezalit fata de
suprafata convexa, o fila verticala de balcoane si un bovindou vertical cu ferestre impuscate, coplanar cu
parapetele balcoanelor, formand impreuna un decros de tip ,pieptene”.

Tratarea orizontala a fatadei spre Pictor Luchian, continuata cu racordarea cilindrica spre Calea Mosilor
— motiv care se subsumeaza esteticii aerodinamice a anilor 1930, cunoscuta si ca ,stil pachebot’-,
sugereaza o miscare fluida dinspre artera secundara spre cea principala, a carei importanta este marcata
prin tratarea verticala a fatadei aferente, accentuate prin decrosuri, si usoara suprainaltare a coltului. Fata-
da de sud-vest nu ramane insa un simplu fascicul de benzi orizontale, ci primeste in traveea centrala
accentele plastice ale unor balcoane la etajele 2-5, la care se adauga intrarea principald, usor decalata pe
verticala fata de balcoane.

Daca etajele 1-4 sunt identice pe ambele fronturi stradale (cu exceptia absentei balconului de la etajul |
in fatada de sud-vest), etajul 5 difera: inspre strada Pictor Luchian este retras, formand partial o pergola
si un balcon continuu Tngust, care se lageste Tn dreptul balcoanelor de la etajele inferioare si se intoarce
pe coltul dinspre sud-est; coltul curb se racordeaza continuu la planul fatadei spre Calea Mosilor, fara



decros, dar cu prelungirea benzii de ferestre; in schimb, cele doua travee de capat preiau configuratia eta-
jelor inferioare, prelungind decrosul tip ,pieptene”, care astfel se dezvolta pe inaltimea a 5 niveluri. Traveea
balcoanelor prezinta la fiecare nivel o fereastra-hublou si un mare gol vitrat, care corespunde unei mici
sere. La nivelul podului, aticul se inaltd spre Calea Mosilor si se intoarce pe conturul curb al etajului 5,
forméand un semicilindru care incoroneaza coltul cladirii.

Registrul orizontal al parterului si demisolului este usor retras fatd de parapetul etajului | spre strada
Pictor Luchian, apoi taiat oblic pe colt, la 450, sub volumul curb, iar spre Calea Mosilor se decroseaza astfel
ncéat ajunge Tn acelasi plan (si se continua) cu primul decros vertical al acestei fatade. Ferestrele demi-
solului sunt unificate ntr-un registru orizontal continuu, diferentiat de cel al parterului prin placarea cu granit
negru - registru care se intrerupe numai in dreptul intrarii principale. Parterul este tratat simplu, cu ferestre
rectangulare lipsite de ancadramente si doua ferestre-hublou pe colt.

O atentie speciala primeste accesul principal, situat pe strada Pictor Luchian si marcat printr-un portal cu
totul aparte, surmontat de un mare plin in care sunt practicate doua randuri a cate trei mici goluri circulare,
care la interior devin patrate si incadreaza dale de sticla translucida. Ancadramentul simplu din piatra de
calcar, dispus la fata paramentului, este protejat de o pazie de asemenea din piatra, usor decrosata, care
depaseste spre stanga latimea ramei - atragand atentia prin acest detaliu neobisnuit asupra rezolvarii nesi-
metrice, la fel de neobisnuite, a golului intrarii. Trei panouri vitrate in rame metalice, doua fixe si unul mobil
al usii, formeaza un ritm gradat de la stanga spre dreapta prin dimensiunile care cresc (latimea panoului si
fnaltimea geamului), dar si prin retragerea in trepte spre interior, astfel incat usa — panoul cel mai lat - este
dispusa in partea cea mai retrasa si deci mai protejata a nisei portalului, unde, in plus, peretele lateral este
decorat cu un relief plat datorat Militei Petrascu.

Fatada de sud-est, orientata spre curtea laterala, este tratatd mult mai sobru. Desfasurata pe trei travee,
se compune dintr-un simplu plan vertical cu ferestre impuscate, care de la etajul 1 la etajul 5 se retrage in
dreptul traveei dinspre strada, dar primeste balcoane cu parapete in rezalit, iar balconul etajului 5 retras se
intoarce pe colt. Astfel, aceasta fatada laterala primeste spre strada o plastica mai accentuata.

Spre spatele lotului apare o mica retragere in dreptul unor spatii secundare, iar ferestrele demisolului se
micsoreaza, urmarind panta terenului.

Fatada de nord-est, formata in cea mai mare parte din calcane pe care se citeste structura din cadre de
beton armat cu umplutura de caramida, este foarte fragmentata din cauza decupajului neregulat al parcelei,
dar si a curtii de serviciu inguste si adanci. De la parter la etajul 5, in jurul curtii de serviciu sunt
dispuse cursive in forma de ,U”, spre care se deschid ferestrele scarii principale, bucatariile si celelalte
spatii de serviciu ale apartamentelor cu 3 si 4 camere.



2. REPERE SPATIAL-FUNCTIONALE

Imobilul cu apartamente construit in strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 adopta tipologia imobilului de
raport post-haussmannian, dispus la aliniament in front continuu, care ocupa parcela aproape in intregime
si orienteaza spre spatele lotului o curte de serviciu. La data construirii imobilului, parcela aferenta avea
o cladire cu calcan pe parcela nvecinata din Calea Mosilor, dar cladirea existenta pe strada Pictor Stefan
Luchian nr. 5 era retrasa fata de limita laterala a parcelei, astfel incat a devenit obligatorie si retragerea noii
constructii, cu crearea unei curti laterale. Aceasta va servi pentru accesul de serviciu si pentru evacuarea
gunoiului menajer.

Partiul functional se organizeaza in jurul nodului principal de circulatie verticala — o scara balansata in
forma de ,U” si un ascensor pentru 3 persoane (conform contractului de constructie) care urca de la parter
la etajul 5. Nodul vertical de serviciu, care nu comunica ¢ cu nodul principal decat la demisol, este
format din scara secundara, ascensorul de serviciu pentru 2 persoane (care circula de la demisol la pod,
dar In prezent este dezafectat) si tubul de gunoi.

Accesul principal este din strada Pictor Stefan Luchian si se compune dintr-un hol de intrare cu o rampa
de scara - de la cota intrarii la cota parterului — si casa scarii cu micul degajament care da acces spre doua
apartamente cu 4 camere. Etajele superioare, de la 1 la 5, au cate trei apartamente pe nivel: un apartament
de 4 camere pe coltul si frontul dinspre Calea Mosilor, o garsoniera spre strada Pictor Stefan Luchian si un
apartament de 3 camere pe coltul si frontul dinspre curtea laterald. Se adauga, la demisol, un apartament
de 2 camere si 0 mica garsonierd a portarului pe coltul si frontul dinspre Calea Mosilor, precum si un birou
al administratiei spre strada Pictor Luchian.

Cea mai mare parte a suprafetei demisolului este ocupata de spatii tehnice (hidrofor, rezervor pacura,
central termica) si de boxele aferente apartamentelor. Demisolul este organizat de-a lungul unui coridor
in forma de ,L” ale carui tracturi pornesc de la accesul de serviciu prevazut din curtea lateral si leaga cele
doua noduri verticale de circulatie de toate spatiile de pe nivel, cu exceptia centralei termice, care are un
acces direct din curtea de serviciu, aflata cu 1,50m sub cota terenului. Legatura dintre circulatia demisolului
si curtea de serviciu se realizeaza prin casa scarii secundare. Alte spatii de serviciu (o spalatorie comuna si
spatiul tehnic al ascensorului) se gasesc la nivelul podului, unde accesul se realizeaza numai de pe scara
secundara si o cursiva exterioara a curtii de serviciu. Podul este circulabil si de asemenea accesibil prin
internediul cursive.

Planimetria generala a cladirii se bazeaza pe o stricta zonificare functionala, specifica imobilului burghez
de raport si constand in separarea spatiilor de serviciu de spatiile principale. Astfel, zonele de serviciu ale
apartamentelor de 3 si 4 camere (oficii, bucatarii si camari, camere si grupuri sanitare pentru
servitori) sunt grupate in jurul curtii de serviciu, de unde au acces direct prin intermediul cursivelor. Zona
de serviciu, impreuna cu circulatiile verticale, formeaza un nucleu in forma de ,U” (deschis spre limita de



nord-est a parcelei), in jurul caruia sunt dispuse spatiile principale orientate spre fatade.

Dintre cele 19 apartamente ale imobilului de locuinte, 6 sunt garsoniere, iar celelalte apartamente re-
spectiv cu 2 camere (1), 3 camere (5) si 4 camere (7). Garsonierele, care puteau functiona si ca birouri, se
compuneau la origine (dupa cum se specifica in contractul de constructie pentru garsoniera de la etajul 4)
din: vestibul cu o mica debara, camera, o baie ventilate direct, cu acces din camera, si balcon (cu exceptia
garsonierei de la etajul 1). Ulterior, spatiul bailor de la etajele 1, 3 si 4 a fost impartit de catre locatari pentru
a obtine o chicineta si un grup sanitar cu dus.

Apartamentele cu 4 camere, dispuse spre Calea Mosilor, sunt partial decomandate si au aceeasi dis-
tributie de la etajul 1 la etajul 5. Vestibulul d& acces atat spre spatiile principale, cat si spre zona de serviciu.
Direct din vestibul se accede intr-o camera orientata spre strada Pictor Luchian, care poate fi utilizata ca
birou, si intr-un hol de distributie luminat printr-un spatiu cu rol de sera, legat de balcon. Holul se deschide
printr-un glasvand spre incaperea cea mai spatioasa a livingului, care comunica direct si cu zona de servi-
ciu printr-un oficiu. Din hol se accede, de asemenea, in dormitorul situat pe coltul rotunjit si in baia dispusa
spre fatada, accesibila si din dormitor. Zona de serviciu se compune din oficiu cu debara si un mic grup
sanitar, bucatarie legata de o camara si camera pentru servitori — ultimele doua cu acces direct spre cursiva
exterioara care conduce spre scara de serviciu.

Apartamentul de 4 camere de la parter difera in privinta spatiilor principale, avand o suprafata mai re-
dusa din cauza holului de acces Tn imobil si a rezolvarii de colt. Camera de la intrare, accesibila direct din
vestibul, gliseazé spre colt, unde rezulta un spatiu triunghiular ocupat de o nisa a camerei si de baie. Holul
de distributie este neluminat si mai redus ca suprafata pentru a permite, spre fatada, crearea unui
mic dormitor, care insa se poate deschide spre hol printr-o usa dubla. Spatiul livingului, legat de hol printr-un
glasvand, difera fata de spatiile similare ale apartamentelor de deasupra, neavand asemenea acestora,
spre fatada, extinderea in consola continuata cu balcon, dar marindu-se in schimb spre zona de serviciu,
unde dispare debaraua si se micsoreaza oficiul.

Apartamentele de 3 camere, situate spre curtea laterald, sunt in intregime comandate prin living, singurul
spatiu accesibil din vestibul. Livingul se deschide printr-un glasvand spre o altd camera (birou
biblioteca sau salon), si are acces spre un balcon care imbraca peretele lateral al acesteia, lipsit de ferestre.
Printr-un mic degajament, livingul se leaga atat de dormitor, din care se accede in baie, cat si de zona de
serviciu, compusa dintr-un grup sanitar secundar, bucétarie si camera de serviciu, ambele cu
acces spre cursiva exterioara. La parter, unde traveea garsonierei este partial ocupata de holul de intrare,
se creeaza un apartament de 4 camere, cu o distributie similar celor de 3 camere, dar fara balcon si avand
in plus o a patra camera cu acces din vestibul.

La etajul 5, cele trei apartamente pastreaza configuratia de la etajele inferioare, dar conturul frontului
spre strada Pictor Luchian este retras cu 50 cm. La demisol, garsoniera portarului si apartamentul de



doua camere decomandate (compus din vestibul, bucatarie si dormitor) Tmpart simetric traveea triunghi-
ulara de colt, in care sunt amplasate baile si cate o debara.

Desi aparent complicate pentru a rezolva cerintele zonificarii functionale in cadrul fiecarei locuinte si pe
ansamblul imobilului, partiurile apartamentelor sunt compacte si perfect functionale, cu o distributie judicio-
asa a spatiilor, circulatii reduse la minimum si o utilizare eficienta a fiecarei suprafete. Fiecare centimetru
patrat este folosit pentru crearea unui mic spatiu de depozitare, a unei nise cu etajere sau a unui alt el-
ement de mobilier integrat, in special in béi si in spatiile de serviciu. De exemplu, la apartamentele de 4
camere, in oficiu era practicatéd o mica nisa pentru o scandura de calcat rabatabila, care din pacate nu a
fost conservata decéat la unele apartamente. Spatiile principale, desi nu au suprafete foarte generoase, sunt
agreabile si elegante, bine proportionate si imbogatite prin detalii (glasvanduri, aplice, plafoniere), uneori
chiar surprinzatoare prin forma sau prin componente mai putin obisnuite (terasa-sera cu etajere din ipsos
armat cu lemn, nise cu mobilier integrat).

Circulatiile principale sunt rezolvate economic, dar de asemenea cu grija pentru detalii si executie, iar
holul principal de acces capata prestanta datoritd rampei de scara spre nivelul parterului si rezolvarii elab-
orate a intrarii.



3. STRUCTURA, MATERIALE, DETALII

Dupéa cum se arata in contractul de constructie, cladirea are o structura pe cadre de beton armat cu
zidarie de caramida presata si plansee de beton armat, asemenea tuturor imobilelor construite de Marcel
lancu Tmpreuna cu fratele sau luliu. Conform raportului de expertiza tehnica, peretii de fatada sunt din
zidarie de caramida de 42 cm grosime la demisol si 28 cm la nivelurile superioare, iar compartimentarile
interioare din zidarie de caramida de 14 si 8 cm grosime. Acoperirea este realizata cu sarpanta de lemn pe
scaune si invelitoare din tabla pe astereala®.

La fatadele vizibile din strada, suprafetele din cAmp sunt tencuite cu terasit, iar profilele orizontale si
spaletii retrasi care separa ferestrele — cu tencuiala fin driscuita. in fotografiile de epocé se observa dif-
erente de textura a tencuielilor de fatada: registrele orizontale ale ferestrelor primesc chenare din tencuiala
lisa, care contrasteaza subtil, fara difente de relief, cu tencuiala rugoasa din camp.

Registrul demisolului, tratat ca soclu la cele doua fronturi stradale, este finisat cu placi de granit negru,
iar portalul accesului principal este realizat din piatra de calcar gri-galbui, in care este sculptat basorelieful
lateral datorat Militei Petrascu. Portalul, compus din trei panouri vitrate cu dimensiuni crescéatoare si retrase
progresiv, cel mai lat si mai retras fiind singurul mobil, se remarca prin desenul simplu si rafinat al feroneriei.

Fatadele curtii de serviciu si partial calcanele au primit un finisaj nepretentios din tencuiala driscuita, iar
balustradele cursivelor sunt metalice, formate din doua platbande orizontale si o mana curenta din teava
sudate de montanti. Balcoanele au parapete de zidarie inalte de 90 cm spre curtea laterala si spre
strada Pictor Luchian, Tn timp ce spre Calea Mosilor atat balcoanele, cét si ferestrele bovindoului au para-
pete de zidarie joase, de 45 cm, care sustin balustrade metalice formate din trei platbande orizontale.

Tamplariile exterioare sunt duble, din lemn vopsit, cu deschidere interioara, iar spre cele trei fatade
vizibile din strada sunt prevazute cu rulouri mecanice din lemn, atat pentru ferestre, cat si pentru usile
balcoanelor. in timp, tamplaria din lemn a fost Tnlocuitd la unele ferestre cu tamplarie din PVC, renuntan-
du-se la jaluzele, iar unele balcoane au fost inchise.

La interior, finisajele au fost refacute in mare parte odata cu renovarile succesive ale apartamentelor,
dar unele pastreaza inca finisajele originare consemnate in contractele de constructie din 1935: in spatiile

principale - pereti si plafoane ,gletuite in glet American si zugravite in culori de apa” si pardoseli din ,parchet
calit.

16 ,Memoriu tehnic de expertiza”, lucr. cit., p. 6.



I-a, asezat pe grinzisoare de brad si dusumele oarbe”, la origine cu izolatie fonica de pluta; in grupurile
sanitare, vestibuluri, degajamente, bucatarii si oficii - gresie de 10x10cm, galbena, gri, alba si neagra in
diverse combinatii (in special in sah sau zig-zag in alb si negru); in balcoanele din fatade — pardoseli din
placi de mozaic, iar in balcoanele de serviciu, camari si alte spatii utilitare, mozaic turnat; in grupurile san-
itare — faianta alba pana la 1,50m; tamplarii interioare din lemn de brad, cu vopsitorie in ulei cu zincweiss,
n culori la alegerea proprietarilor (crem, galben sau maro).

Glasvandurile dintre unele spatii principale ale apartamentelor de 3 si 4 camere sunt glisante, cu una sau
doua foi si, la fel ca unele usi simple sau duble, au ,vitralii” din sticla sablata cu motive decorative
geometrice, probabil desenate de Marcel lancu. La apartamentul cu 4 camere de la etajul 5, glasvandul
dintre hol si living este Tnlocuit cu 0 ampla arcada asimetrica cu rama de ipsos vopsit, terminata la baza
printr-un postament scund, tencuit, spre intrare si un soclu inalt spre fatada, unde se articuleaza cu arcada
mai ingusta a serei.

Apartamentele sunt proiectate cu o mare atentie pentru detalii si accesorii, de la corpurile fixe de iluminat
din ipsos (aplice in vestibuluri sau sere si plafoniere in spatiile de primire) si etajerele din ipsos armat cu
lemn la nisele cu etajere din livinguri sau din bai si la dulapurile inzidite de cele mai diverse dimensiuni si
forme din bai, oficii, degajamente si bucatarii.

Holurile de etaj, ca si holul de intrare, au pardoseli din placi de mozaic in carouri alb si negru, iar peretii
sunt finisati cu tencuieli simple de culoare alba — la fel si plafoanele. Scara principala are pardoseala si
plinte din mozaic turnat de culoare neagra, la fel si scara din holul de intrare, la care Insa contratreptele
sunt de culoare crem.

Pentru spatiile utilitare de la demisol si pod, finisajele au fost de la inceput economice (tencuieli simple
si pardoseli din ciment turnat), iar Th prezent sunt intr-o stare avansata degradare din cauza lipsei de intreti-
nere. Scara de serviciu este din beton, cu balustrade din platbande sudate de montanti metalici.



4. COMPOZITIE ARHITECTURALA S| ELEMENTE MORFO-STILISTICE

Sub aspectul expresiei arhitecturale, cladirea din strada Pictor Stefan Luchian 3 poarta amprenta per-
sonalitatii lui Marcel lancu, figura proeminenté a arhitecturii romanesti moderne si in particular a moder-
nismului interbelic.

Dificil de Tncadrat strict in unul din tiparele consacrate ale diferitelor specii de modernism, arhitectura
lui Marcel lancu se situeaza in zona de confluenta dintre constructivism, expresionism, Art Deco si Stilul
International, cu un aport substantial din directia artelor plastice si a artelor decorative (cubism, purism,
neoplasticism si din nou Art Deco). Desi figureaza drept co-fondator al miscarii dadaiste in 1916"7,

Marcel lancu nu promoveaza nihilismul agresiv (de altfel incompatibil cu arhitectura) specific discursului
avangardist, ci o orientare mai echilibrata si neostentativa, dar totodata originala si inovatoare. De fapt,
Marcel lancu practica un modernism cu o nota personala foarte pronuntata, care reflecta dubla sa formatie
de arhitect si plastician.

Tonul moderat al modernismului lui Marcel lancu, ca de altfel al ansamblului modernismului romanesc
interbelic, se datoreaza in mare masura comenzii sociale si contextului istoric al Romaniei interbelice. n
ciuda spectaculoasei dezvoltari in plan economic si cultural, Roménia era incéa o tara agrara dominata de
o ideologie conservatoare care exalta traditia rurala si ortodoxa. Pionierii modernismului roménesc se vor
adresa prin urmare elitei social-intelectuale si mai ales unei clase de mijloc cu vederi avansate care accepta
noul, dar raméane atasata unui mod de viata si unor conventii tipic burgheze.

Ca atare, Marcel lancu, desi profund atasat agendei revolutionare a modernismului progresist, ii va
atenua radicalismul in formule individualizate, nedogmatice, care nu renunta la traditionala materialitate a
maselor construite (negata de expresia abstracta si austera a Stilului International) si care, in plus, adopta
o rafinata plastica sculpturala cu vocatie ornamentala.

Cadirile lui Marcel lancu sunt gandite ca obiecte-unicat, care reflecta personalitatea artistica a autorului,
dar se adapteaza intotdeauna la particularitatile sitului si ale comenzii. Este si cazul cladirii lancu si
Frohlich din strada Pictor Luchian 3 — imobil de raport situat pe o arterd centrala si adecvat unei locuiri
urbane moderne, potrivita cu structura cosmopolitd a populatiei din zona, dar si cu gustul si convenientele
unor destinatari cu ocupatii esentialmente liberale.

17 Dadaismul, una din cele mai radicale miscari de avangarda de la inceputul secolului XX, ia nastere la Cabaret
Voltaire din Zirich in 1916, avand ca fondatori pe Hugo Ball, Tristan Tzara, Jean Arp si Marcel lancu (Janco),
impreuna cu Emmy Hennings, Sophie Taeuber si Richard Huelsenbeck.



Fatadele vizibile din spatiul public (cele orientate spre cele doua strazi si partial cea dinspre curtea
laterald) sunt gandite ca o anvelopanta unificatoare, a carei continuitate este datd de coltul rotunijit din
intersectie si de balcoanele intoarse pe coltul dinspre curtea laterala. Parapetele acestora bat in decrosul
care formeaza partea din spate a fatadei dinspre curte, tratatd cu maxima simplitate. lerarhizarea primara
a fatadelor in functie de vizibilitate (calcan — fatada laterala spre fund de lot — fatade vizibile din strada)
este rafinata printr-o ierarhizare de ordin secund, in functie de importanta orientarii, a fatadelor care par-
ticipa la spatiul urban. Complexitatea tratarii plastice creste gradat de la portiunea dinspre strada a fatadei
laterale, marcata numai de parapetele balcoanelor de colt, la fatada spre strada secundara, a carei tratare
orizontala uniforma este animata de curbura coltului si de accentele reprezentate de portalul de intrare si de
balcoanele din zona centrala, iar in final la fatada cea mai elaborata, orientata spre artera mai importanta si
compusa din cadmpuri verticale decrosate progresiv.

De asemenea, importanta intersectiei si a arterei principale este marcata in fatade atat prin inaltarea
aticului in zona ,cilindrului” de colt si a frontului spre Calea Mosilor, cét si prin decrosul cu partitie verticald
spre care conduce miscarea fluida a orizontalelor frontului dinspre strada Pictor Luchian. Acest front curbat
spre colt pe inaltimea etajelor 1-4, impreuna cu frontul curbat invers, in semicilindru, al etajului 5 dinspre
Calea Mosilor, formeaza un subtil joc al curbelor ,imbratisate” care contribuie la unificarea si continuitatea
fatadelor in zona intersectiei.

Plastica fatadelor mizeaza pe rafinate contraste de forme (curbe si plane, retrase si avansate, verticale
si orizontale, fragmentate si nefragmentate), dar si de materiale (calcar sau granit si tencuieli) si texturi
(netede si rugoase), orchestrate de catre artistul Marcel lancu in maniera sa unica. Un alt procedeu
caracteristic, derivat din pictura cubista, consta in descompunere a suprafetelor intr-un joc complex de
plane intersectate sl suprapuse, vizibil in tratarea decrosului de tip ,pieptene” din fatada spre Calea Mosilor.

Unele rezolvari insolite, surprinzatoare, amintesc de estetica noncoformista (fatd de normele con-sacrate)
a Manierismului, de exemplu mari plinuri simple cu goluri de dimensiuni mici in zone care de re-gula pri-
mesc o tratare mai elaborata, cum sunt coltul taiat oblic al parterului (un zid opac cu doua ferestre hublou
n locul unei deschideri ample catre intersectie) si timpanul cu mici goluri circulare al portalului principal.

Portalul este de altfel o adevarata piesa de virtuozitate artistica datorita nu numai elegantului relief plat
integrat in ancadramentul din piatra de calcar, dar si rezolvarii arhitecturale a aparatului de acces. Portalul
este ,In nisd”, incadrat de o rama simpla din piatra dispusa la fata paramentului, astfel incat nu depaseste
aliniamentul stradal decét prin relieful usor al unei cornise la fel de simple, care insa iese din tipare depasind
n lungime limita stdnga a ramei. Ancadramentul portalului, Tnnobilat de basorelieful Militei Petrascu, este
accentuat prin plinul sever al timpanului, care, in loc de supralumina sau decor, primeste numai sase mici
goluri circulare. Formula unui plin amplu punctat numai de cateva goluri circulare este intalnita si la Robert

Mallet-Stevens, de ex. in spatiul interior al vilei Cavrois (Croix, 1932).



De altfel, Marcel lancu poate fi comparat cu Mallet-Stevens, unul din maestrii modernismului interbelic
francez, n special in privinta plasticii arhitecturale derivate din cubism si a integrarii artelor plastice si dec-
orative in opera de arhitectura.

O rezolvare inedita, chiar unica, apare si la usa de intrare, formata din trei panouri vitrate in rama metal-
ica ce formeaza un triplu ritm gradat prin marirea, de la stanga la dreapta, a coboréarii pe verticala a vitrajului,
a latimii panoului, precum si a retragerii In trepte spre interior. Singurul panou mobil, usa propriu-zisa, are
astfel vitraj aproape total si este cel mai lat si cel mai retras, deci mai protejat in interiorul nisei, iar accesul
se realizeaza tangent fata de basorelief. Trebuie remarcat si designul original al manerului usii, parte inte-
granta si unic ornament al feroneriei portalului.

O atentie particulara este acordata holului de acces, ca si in cazul celor mai multe imobile cu aparta-
mente din Bucurestiul anilor 1930. Una din formulele frecvent intalnite, la care apeleaza si Marcel lancu,
este tratarea in alb (sau crem) si negru, care pune in evidentd geometria riguroasa impuséa formelor — o
alta caracteristica ce trimite la interioarele lui Mallet-Stevens. Contrastul bicrom al pavimentului in sah, al
treptelor si contratreptelor, al peretilor si tamplariilor sau al unor accesorii - dintre care s-a pastrat avizierul
- da spatiului o nota de eleganta moderna, chiar daca materialele sunt modeste (tencuieli simple, mozaic
turnat sau placi, lemn vopsit).

Interiorul apartamentelor atesta preocuparea lui Marcel lancu pentru o proiectare unitara de la scara
spatiului arhitectural la cea a detaliului minor, vizand ,opera de arta totala” - in linia scolii Bauhaus, dar si a
mai vechii traditii a miscarii Arts & Crafts, iar ulterior a esteticii ,1900”. De altfel, Marcel iancu chiar a predat
un timp arhitectura de interior si proiectare de mobilier modern la Academia de Arte Decorative din Bucures-
ti, organizata dupa modelul Bauhaus'.

Spatiile de locuit sunt bine proportionate si rationale ca distributie si functiune, dar in plus primesc apor-
tul sensibil si imaginativ al unor elemente de detaliu precum glasvandurile cu sticla gravata in compozitii
geometrice, corpurile de iluminat integrate (aplice si plafoniere) sau etajerele fixe din ipsos si lemn - din
pacate conservate numai in cateva apartamente. Chiar si elementele de mobilier integrat cu caracter strict
functional (scandura de calcat rabatabild, micile spatii de depozitare si etajerele practicate in nise in gru-
purile sanitare si spatiile de serviciu) capata valoare estetica prin detaliile atent proiectate si executate si
prin ingeniozitatea cu care utilizeaza spatiul cu maxima eficienta. Este posibil ca unele nise (de fapt usoare
retrageri ale peretilor) din spatiile de primire sa fi fost proiectate impreuna cu piesele de mobilier aferente.
Preocuparea lui Marcel lancu pentru artele decorative si proiectarea de mobilier integrat arhitecturii il ap-
ropie din nou de Robert Mallet-Stevens, ca si practicarea unui modernism neostentativ si hedonist, in care
tendintele de avangarda ale epocii se intdlnesc cu cautarea unei relatii de convivialitate intre om si cadrul
sau de viata.

18 V. Anca Bocéanet, ,Marcel lancu — arhitect”, in Catalogul Bucuresti anii 1920-1940: intre avangarda si modernism,
Ed. Simetria, Bucuresti, 1994, p. 33



5. STAREA FIZICA A CLADIRII

Cladirea se afla in prezent intr-o stare de degradare destul de accentuatd, desi majoritatea
apartamentelor au fost renovate de proprietari — insa in detrimentul finisajelor si al elementelor de
mobilier integrat originare.

Structura de rezistenta este marcata de efectele cutremurelor prin care a trecut, avand in vedere si unele
deficiente ale proiectului initial, observabile si la alte imobile din perioada interbelica, in care nu existau norme
de proiectare antiseismica a constructiilor. Memoriul expertizei tehnice din anul 2008 precizeaza ca structura
nu este conformata coerent si nu se constituie in ,,cadre” propriu-zise, ci este mai curand de tip ,schelet cu
stalpi si grinzi de beton armat”, neavand o trama clar ordonata in plan orizontal si nici continuitate pe verticala
la stalpii din zona accesului principal. De asemenea, sectiunile transversale ale stélpilor si grinzilor sunt insu-
ficiente, rezultate exclusiv din calculul incarcarilor gravitationale, iar legatura structurala ntre aripile cladirii in
forma de ,U” este slabita din cauza golurilor pentru circulatiile verticale, ceea ce explica fisurile si crapaturile
din rampele scarilor. La acestea se adauga desprinderea pe alocuri a panourilor de zidarie din ramele de
beton, o serie de fisuri la parter in zona de sub bovindou si la etajele superioare ale fatadei laterale, precum
si tasari ale pardoselii la demisol, in zona boxelor, cu afectarea zidariilor. La intradosul a numeroase balcoane
se observa expulzarea betonului de acoperire si coroziunea avansata a armaturilor. *°

® Memoriu tehnic de expertiza”, lucr. cit., pp. 18, 19, 23.



Conform aceluiasi raport de expertiza, dupa cutremurul din 1977 au fost executate lucrari de reparatii,
refaceri de zidarii de la etajul 1 la etajul 4 inclusiv si o consolidare stalp-grinda pana la etajul 1 inclusiv pe
coltul dinspre Calea Mosilor.>®

Finisajele se afla intr-o stare de degradare pe alocuri chiar foarte avansata, in special in privinta fatadelor
si a spatiilor comune, pentru care nu s-au realizat lucrari de intretinere corespunzatoare de-a lungul timpului.
Fatadele nu au suferit mari modificari, cu exceptia balcoanelor inchise si a unei ferestre de la etajul 4 dinspre
strada Pictor Luchian (fereastra grupului sanitar al garsonierei), care a fost micsorata. De asemenea, tam-
plariile de lemn au fost inlocuite la unele ferestre cu tamplarii din PVC, iar o parte din jaluzele au disparut.

Pe fatade se observa multiple zone cu tencuieli cazute, exfoliate sau fisurate, afectate de umezealan si
de inghet-dezghet - cu precadere pe fatada laterala, la etajele superioare si pe calcane. Profilele orizontale
care formeaza glaful ferestrelor in banda sunt partial deteriorate, iar chenarele de tencuiala lisa ale acelorasi
ferestre nu se mai observa. Paramentul parterului si demisolului este afectat de graffitiuri si de vopsitoria
colorata n bleu-gris aplicata coltului si laturii dinspre Calea Mosilor. Fatadele curtii de serviciu sunt grav
deteriorate, iar zidul de sprijin al curtii, situat pe limita parcelei, este distrus de radacinile unui arbore cazut.

Finisajele ieftine ale spatiilor utilitare sunt foarte degradate si nu au beneficiat de lucréri de intretinere
sau de reparatii. Spatiile din demisol sunt grav afectate de umezeala, mucegai si coroziune. Portiuni ale
paramentului si ale plafoanelor sunt decopertate si deteriorate din cauza igrasiei si a coroziunii traseelor
de instalatii. La nivelul podului, structura din lemn este pe alocuri crapata, iar peretii sunt atacati de umezeala.

Tn apartamente, din informatiile si imaginile obtinute reiese c& peretii de compartimentare nu au suferit
modificari notabile fatd de releveul intocmit la S.C. Proiect Bucuresti in anul 2008, dar tencuielile originare
au fost Tnlocuite cu vopsitorii lavabile, iar unii pereti au fost placati cu rigips si astfel au disparut o serie de
nise decorative sau cu rol de depozitare. De asemenea au fost inlocuite o parte din placajele de faianta din
grupurile sanitare si, in unele cazuri, parchetul. Tamplariile interioare, insa, se pastreaza in mare parte, un-
eori chiar cu manerele sau cremoanele din alama originare. Se pastreaza, de asemenea, si mare parte din
,vitraliile” decorative ale glasvandurilor si ale unor usi duble sau simple. Usile dinspre casa scarii au fost Tn
cea mai mare parte inlocuite, dar cateva se mai pastreaza impreuna cu ramele profilate, vizoarele din alama
si placutele cu numerele apartamentelor.

20 |bidem, p. 14.



V. EVALUAREA IMOBILULUI PRIN PRISMA CRITERIILOR DE CLASARE iN LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE
1. CRITERIUL VECHIMII S| AL AUTENTICITATII VALOARE MEDIE

Din punct de vedere al vechimii, imobilul construit in 1935 are valoare mica. n schimb, sub aspectul
autenticitatii, valoarea imobilului poate fi apreciata ca mare, avand in vedere pastrarea aproape integrald, cu
alterari minore si reversibile, a fatadelor, a conceptiei arhitecturale Tn ansamblu si a materialelor - si pastrarea
partiald a componentelor de valoare ale interiorului.

2. CRITERIUL REFERITOR LA VALOAREA ARHITECTURALA, ARTISTICA SI URBANISTICA
VALOARE FOARTE MARE

Imobilul cu apartamente din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 este un exemplar reprezentativ pentru
opera lui Marcel lancu, figura marcantd a modernismului roméanesc interbelic, precum si pentru ansambiul
arhitecturii moderniste din Romania intrebelica.

Pentru o apreciere corecta a valorii arhitectural-artistice si urbanistice a cladirii, calitatile sale ca intreg si ale
componentelor trebuie evaluate conform subcriteriilor prevazute in normele metodologice:

2.1. Coerenta planimetrica si structurala, precum si conceptia tehnica ....................... valoare
medie

Din punct de vedere structural cladirea nu prezinta calitati deosebite, rezolvarile constructive fiind cele
curente In epoca pentru imobilele cu apartamente (cadre si plansee din beton armat si zidarie de
caramida).

Tn schimb, organizarea planimetrics, perfect adaptata cerintelor functionale si uzantelor epocii, este coer-
entd si chiar ingenioasa. Relativ concentric in jurul nodurilor verticale de circulatie (principal si de serviciu) sunt
grupate intr-un prim inel intrarile in apartamente si spatiile utilitare orientate spre curtea de serviciu si, intr-un
inel exterior, spatiile principale de locuit. Crearea spre calcan a nodului de serviciu al curtii, in jurul caruia se
grupeaza spatiile utilitare ale apartamentelor - cu acces separat dinspre circulatia de serviciu si in acelasi
timp legate de spatiile principale — a constituit probabil principala dificultate sub aspect spatial-functional. Dar
aceasta cerinta specifica imobilului de apartamente burghez a fost rezolvata cu abilitate in planul de nivel.

Partiurile apartamentelor de 3 si 4 camere nu au geometria epurata a arhitecturii functionaliste, dar
separarea functiunilor de zi / de noapte si principale / secundare este perfect lizibila. Spatiile de locuit sunt
bine proportionate, legate fluent si personalizate prin detalii rafinate (glasvanduri cu geam gravat, corpuri de
iluminat integrate, nise sau etajere), creand o ambianta de lux domestic in conditiile unor suprafete modeste,
dar distribuite judicios.Trebuie remarcata si utilizarea eficienta a suprafetelor, in special in privinta grupurilor
sanitare, a circulatiilor si a spatiilorde serviciu, In care fiecare centimetru patrat este valorificat fie pentru des-
tinatia spatiului respectiv, fie pentru prevederea unui spatiu de depozitare suplimentar (dulap nzidit, nisa cu
etajere) sau a unui accesoriu practic (scandura de calcat rabatabila fixate in perete).



Pentru toate aceste considerente, valoarea conform subcriteriului coerentei planimetrice poate fi
apreciata ca medie.

2.2. Reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau un stil ................ valoare foarte
mare

Imobilul cu apartamente din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 este un exemplar reprezentativ pentru
opera lui Marcel lancu, dar si pentru ansamblul arhitecturii moderniste roméanesti si europene din perioada
intrebelica.

Ca aspect stilistic general, cladirea adopta arhitectura urbana specifica imobilelor de apartamente si
birouri din centrele marilor orase ale Europei interbelice — un modernism neostentativ si cordial care
tempereaza radicalismul Stilului International prin aportul esteticii Art Deco si recurge frecvent la formula
stilului ,pachebot” (varianta particulara a sintezei dintre Stilul International si Art Deco). Acest modernism
moderat este de altfel versiunea cea mai agreata in Europa interbelica pentru a exprima dorinta de progres,
dar si o identitate moderna care nu reneaga valorile urbanitatii si ale traditiei, asemenea modernismului
doctrinar.

Expresia stilistica de ansamblu este nuantata si potentata de aportul personalitatii artistice a lui Marcel
lancu, care nu poate fi incadrata riguros n niciuna din ipostazele consacrate ale modernismului. Stilul
sau personal opereaza o sinteza originala intre diversele curente arhitecturale si artistice ale epocii —
constructivism si expresionism, Stil International, Art Deco si stil ,pachebot”, cubism si neoplasticism -,
reflectand dubla sa formatie de pictor si architect, la care se adauga predilectia pentru artele decorative.

Compozitia volumetrica elaborata si plastica rafinata a fatadelor, ca si gandirea unitara a spatiului
interior si inventivitatea rezolvarilor de detaliu inscriu imobilul din strada Pictor Luchian 3 printre cele mai
relevante lucrari ale lui Marcel lancu, personalitate recunoscuta a culturii arhitecturale si artistice dintre cele
doua razboaie mondiale.

n concluzie, se poate aprecia cu calificativul ,foarte mare” reprezentativitatea cl&dirii pentru perioada
interbelica pe plan local, national si chiar international, pentru opera lui Marcel lancu, precum si pentru
modernismul moderat specific arhitecturii europene a anilor 1930.

2.3. Semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica .................cooeiiiiniis valoare foar-
te mare

Pentru Bucuresti si marile orase ale Romaniei, perioada interbelica si in special anii 1930 se
caracterizeaza printr-un veritabil boom in domeniul constructiilor si antreneaza o rapida modernizare
arhitectural-urbanistica a zonelor centrale, perfect sincronizata cu a marilor metropole europene.

Imobilul in discutie, situat pe una dintre cele mai vechi si circulate artere comerciale ale Bucurestiului,
aproape de centrul istoric, dar si de noile bulevarde, propune o imagine arhitecturald moderna, emblem-
atica pentru contextul social-cultural al Romaniei interbelice si in particular pentru identitatea urbana a
Bucurestiului. Capitala continua sa nutreasca ambitia aproape centenara de ,mic Paris” si o legitimeaza
prin arhitectura de factura modernista a centrului, dar si a noilor cartiere rezidentiale — zone in care se re-
marca lucrarile lui Marcel lancu.



Prin expresia stilistica de sinteza care exprima, in termenii unor calitati estetice remarcabile, vointa
continua de modernizare si occidentalizare a societatii romanesti, cladirea din strada Pictor Stefan Luchian
nr. 3 poate fi considerata un exemplu de varf pentru arhitectura roméaneasca interbelica a Bucurestiului si a
Romaniei in ansamblu, cu o valoare foarte mare sub aspectul semnificatiei pentru aria istorico-geografica pe
care o reprezinta.

2.4. Plastica arhitecturala a fatadelor si a interioarelor ..................ccoiiiiininnnne, valoare foarte
mare
Dupa cum s-a aratat anterior, in analiza privind compozitia arhitecturala si elementele morfo-stilistice,
fatadele imobilului lancu si Frohlich se distinge prin rafinamentul si complexitatea plasticii arhitecturale, care
apeleaza la procedee specifice picturii cubiste si reliefurilor abstracte realizate de Marcel lancu la Zirich:
fragmentarea si descompunerea suprafetelor, intersectii si suprapuneri, contraste de forme curbe si plane sau
orizontale si verticale, contraste de materiale si texturi.

Se poate afirma ca, dintre toate cladirile inalte cu apartamente proiectate de Marcel lancu (celelalte fiind
imobilele din str. Stelea Spataru nr. 17, Armeneasca nr. 16 si Nicolae Golescu nr. 5), este cladirea cu cea mai
elaborata compozitie de fatada, care legitimeaza acordarea calificativului de ,valoare foarte mare” la subcri-
teriul privind plastica arhitecturala, chiar daca interioarele sunt tratate mult mai simplu si nu au pastrat decét
partial detaliile valoroase.

2.5. Componente artistice Valoroase .........c.coeveiiiiiiiiiiiririeererararr s raresnnnrnn e s rasarnss valoare

foarte mare

Desi valoarea estetica a imobilului se concentreaza la prima vedere in plastica arhitecturala a fatadelor,
se pot remarca si o serie de componente artistice semnificative integrate in arhitectura ca elemente de vocab-
ular arhitectural — procedeu caracteristic creatiei lui Marcel lancu.

Detaliul cel mai valoros, care constituie si cartea de vizita a imobilului, este basorelieful de la intrare, datorat
Militei Petrascu — una din figurile cele mai reprezentative pentru arta plasticd romaneasca a secolului XX si co-
laboratoare apropiata a lui Marcel lancu. Parte integranta a ancadramentului si protejata fata de strada in nisa
intrarii, lucrarea-unicat reprezentand trei femei care torc se distinge prin grafismul rafinat al liniei ce contureaza
relieful aplatizat, ca si prin eleganta stilizare a formelor in spiritul esteticii Art Deco.

Dar intregul aparat al intrarii reprezinta o piesa arhitectural-artistica de valoare prin originalitatea si
nonconformismul rezolvarii, prin contrastul sofisticat intre plinul timpanului si golul panourilor vitrate, ca si prin
echilibrul dinamic al compozitiei, care prefera ritmul gradat traditionalei formule simetrice a portalului.

La interior s-au conservat in unele apartamente glasvandurile cu geam gravat in compozitii geometrice
abstracte, precum si corpuri de iluminat integrate (aplice si plafoniere) realizate din ipsos si etajere din ipsos
armat cu lemn — elemente de decor care in mod cert sunt creatii ale lui Marcel lancu, similare celor
pastrate in cele mai multe dintre cladirile sale.

Valoarea incontestabila a acestor componente, in primul rand a portalului-unicat, justifica acordarea califi-
cativului ,foarte mare” la acest subcriteriu.



2.6. Valoarea diferitelor parti componente si ponderea celor care confera imobilului un anumit
Lo - [ = valoare
foarte mare

Dupa cum rezulta din evaluarea la subcriteriile 2.4.si 2.5, plastica fatadelor in ansamblu si portalul princi-
pal cu basorelieful Militei Petrascu sunt elemente cu o valoare estetica remarcabila si in acelasi timp semnif-
icativa in cel mai tnalt grad pentru expresia arhitecturala a cladirii. Aflate intr-o stare de conservare destul de
buna, aceste componente aflate la exterior, deci usor observabile din spatiul public, sunt cele care confera
cladirii nota distinctiva de modernitate si de sinteza stilistica specifica autorului si epocii.
Ca atare, calificativul acordat la acest subcriteriu este de asemenea ,foarte mare”.

2.7. Relatia cu contextul urban si natural, apartenenta la un ansamblu sau sit construit ori nat-
ural, pastrat partial sau total ..............coociiiiiiii valoare
foarte mare

Imobilul lancu si Frohlich face parte din Ansamblul de arhitectura ,Calea Mosilor”, inscris in Lista Mon-
umentelor Istorice / Municipiul Bucuresti, si din Zona Construita Protejata nr. 01 Calea Mosilor. Aflandu-se
totodata in raza de protectie a unor monumente istorice, printre care cel mai cunoscut este Hanul Solacolu.
Contextul architectural-urban este eterogen, asemenea multor zone istorice din Bucuresti, si a suferit nu-
meroase alterari sau distrugeri in timp, dar ramane emblematic pentru identitatea orasului. Tn segmentul Caii
Mosilor dintre strada Pictor Stefan Luchian si intersectia cu Bulevardul Carol |, frontul in care se inscrie imo-
bilul este destructurat si a avut intotdeauna o imagine neunitara, dar vizaviul contine o grupare omogena de
imobile cu apartamente interbelice cu un accent vertical spre bulevard, impreuna cu care cladirea in discutie
intra ntr-un dialog compozitional coerent.

Volumetria cladirii este gandita in functie de amplasament: parcela de colt intr-o zona centrala circulata,
la intersectia dintre o artera importanta si o strada secundara, si in acelasi timp cu o foarte buna vizibilitate
dinspre Bulevardul Carol I. Volumul compact al cladirii este dispus la cele doua aliniamente si ocupa aproape
in intregime suprafata lotului pentru o cat mai buna utilizare a unui teren valoros, iar prin cele sase niveluri
peste demisol devine principalul reper al zonei, care marcheaza intersectia ca accent de Tnaltime.

Valoarea urbanistica a imobilului poate fi astfel apreciata ca ,foarte mare”.

2.8. Reprezentativitatea in cadrul unui program, al unor politici urbane sau al unor tipologii
valoare mare

Cladirea din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 se incadreaza in tipologia imobilului de raport destinat
clasei de mijloc, n special segmentului meseriilor liberale — tipologie adoptata frecvent in marile orase ale
Romaniei interbelice. Caracteristica in privinta volumetriei si a relatiei cu tesutul urban este preluarea mod-
elului post-haussmannian al imobilului dezvoltat pe inaltime, dispus la aliniament si cu o ocupare maximala
a parcelei, din care ramane liber numai spatiul unor curti de serviciu pe fund de lot. In cazul de fat,



cauza Tnvecinarii spre strada Pictor Stefan Luchian nr. 5 cu o cladire preexistenta distantata fata de limita par-
celei, a fost insa nevoie de retragerea imobilului fata de limita comuna si de crearea unei curti laterale, ceea ce
s-a dovedit benefic pentru partiul apartamentelor.

Din punct de vedere functional, tipologia imobilului burghez de locuinte se caracterizeaza prin separarea
zonei utilitare, organizata in jurul unui nod de circulatie secundar si a curtii de serviciu, de zona spatiilor prin-
cipale, orientate spre strada — fiecare apartament (evident cu exceptia garsonierelor) avand astfel o intrare
dinspre nodul de circulatie principal si o intrare de serviciu. Marcel lancu rezolva magistral aceasta zonificare
functionala specifica prin partiul in forma de ,U” al etajului curent, organizat in jurul curtii de serviciu si a nodu-
rilor de circulatie, fara a sacrifica rationalitatea si coerenta planimetrica sau calitatea si buna proportionare a
spatiilor de locuit.

Pe baza acestor considerente se poate aprecia ca ,mare” valoarea de reprezentativitate a imobilului Tn
cadrul tipologiei imobilului de locuinte interbelic.

Prin coroborarea calificativelor acordate la criteriul estetic rezulta calificativul final de ,valoare foarte mare”.

3. CRITERIUL REFERITOR LA FRECVENTA, RARITATE SAU UNICITATE VALOARE MEDIE

Imobilul lancu si Frohlich imbina calitati arhitectural-urbanistice si artistice care ii confera atat statut de
obiect-unicat, cat si un caracter tipic pentru spiritul epocii.

3.1. Unicitatea imobilului, a componentelor sau a ansamblului ....................... valoare foarte mare

Fiecare cladire a lui Marcel lancu are caracter de unicat asemenea unei opere de arta, dar in acelasi
timp, ca opera de arhitectura autentica, se adapteaza la particularitatile sitului sau ale comenzii. Cladirea
n studiu are caracteristici comune cu alte lucrari ale lui Marcel lancu si se inscrie in tipare specifice epocii, dar
totodata este un obiect unic ca tratare plastica a fatadelor si relatie cu contextul urban.

Caracterul de unicat este completat prin integrarea unor componente artistice valoroase, in principal
basorelieful Militei Patrascu, dar si ansamblul aparatului de intrare si, de asemenea, glasvandurile cu sticla
gravata in compozitii geometrice pastrate la interior.

Prin urmare, valoarea de unicitate a imobilului poate fi apreciata ca ,foarte mare”.

3.2. Statutul de cap de serie pentru o zona istorico-geografica sau pentru o perioada istorica
valoare mica

Arhitectura imobilului n discutie este rezultatul unei evolutii a stilului lui Marcel lancu, care ramane profund
original prin sinteza intre artele plastice, artele decorative si arhitectura, ca si prin sinteza tendintelor de avan-
garda si integrarea lor in tipare consacrate devenite traditionale. Fiind un ,eveniment” irepetabil prin calitatile
sale artistice si care apartine fazei de maturitate a creatiei autorului, nu poate fi considerat cap de serie si, ca
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atare, nu poate fi primi la acest subcriteriu decat calificativul ,mica”.




3.3. Raritatea sau apartenenta la o serie restransa pentru o zona istorico-geografica, etnografica
sau pentru o perioada istorica valoare mare

Tn raport cu ansamblul productiei arhitecturale a epocii, imobilul lancu si Frohlich apartine unei serii re-
stranse, aceea a lucrarilor unui autor de exceptie, si in particular a imobilelor inalte, putine la numar, care i
se datoreaza (in afara de cladirea in studiu, singurele imobile inalte datorate lui Marcel lancu sunt cele din
str. Stelea Spataru nr. 17, Armeneasca nr. 16 si Nicolae Golescu nr. 5, la care se adauga imobilul Bazaltin).
Caracterul de unicat discutat la subcriteriul 3.2. contribuie Tn plus la aprecierea valorii de raritate a imobilului
ca ,mare”.

3.4. Tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica, pentru un stil sau pentru o epoca
........................................................................................................................... valoare medie

Prin ncadrarea in linia stilisticd a modernismului interbelic (ilustrata cu precadere de compozitia fatade-
lor) si in tipologia imobilului de raport al epocii (ilustratd de compozitia spatial-volumetrica si de organizarea
functionala a partiului), cladirea din strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 poate fi considerata tipica pentru perio-
ada céreia li apartine si in particular pentru arhitectura Bucurestiului din anii 1930 (de altfel si reprezentativa,
conform criteriului 2.2). Avand Tnsa in vedere valoarea sa de raritate si unicitate, calificativul acordat la crite-
riul tipicitatii este de ,valoare medie”.

3.5. Frecventa obiectivelor valoroase intr-un ansamblu istoric constituit ................. valoare medie
Daca acest subcriteriu referitor la ansambluri istorice poate fi aplicat cladirilor — privite ca ansamblu al
componentelor lor -, imobilul in discutie poate fi considerat ca avand valoare medie, avand in vedere calitatea
plasticii arhitecturale si a detaliilor, dar si degradarea sau disparitia a numeroase componente artistice aflate

la interior ca urmare a renovarilor succesive.
Media calificativelor acordate la criteriul frecventei, raritatii si unicitatii conduce astfel la calificativul de
,valoare mare”.



4. CRITERIUL REFERITOR LA VALOAREA MEMORIAL-SIMBOLICA ...........ccccveeeennnnen VALOARE
MEDIE

4.1. Imobile legate de anumite momente si locuri istorice, culturale politice sau sociale, precum si
cele reprezentative pentru anumite personalitati ..................ccooeiiii, valoare mare

Dintre subcriteriile aferente valorii memorial-simbolice, singurul care poate fi luat in considerare in cazul
de fata este cel legat de reprezentativitatea pentru anumite personalitati. Imobilul studiat este legat de figura
lui Marcel lancu, atat ca architect si constructor, cat si ca proprietar al terenului, pe care il achizitioneazé in
1935 impreuna cu Dr. Copel Frohlich. Ca atare, dupa cum se aratd mai sus in nota 15, imobilul este desem-
nat in literatura de specialitate ca ,imobilul lancu si Frohlich”. Avand in vedere locul ocupat de Marcel lancu in
spatiul cultural romanesc si international, valoarea legata de personalitatea sa poate fi apreciata ca ,mare”.

Tns& celelalte subcriterii neintrand in discutie, valoarea imobilului la criteriul semnificatiei memorial simbo-
lice poate fi apreciata in final ca ,medie”.

n concluzie, conform analizei de mai sus, cladirea in discutie a obtinut:

- un calificativ ,,valoare foarte mare”;

- trei calificative ,,valoare medie”.

Ca atare, imobilul situat in strada Pictor Stefan Luchian nr. 3 din Bucuresti intruneste conditiile
pentru a fi clasat in Lista Monumentelor Istorice in grupa valorica B — monument de importanta locala.



VI. CONCLUZII. RECOMANDARI. RESTRICTII S| PERMISIVITATI DE INTERVENTIE

Se recomanda clasarea in Lista Monumentelor Istorice, categoria Il — Arhitectura, grupa valorica B, a
imobilului din strada Pictor Stefan Luchian nr.3, Bucuresti. Din momentul declansarii procedurii de clasare,
imobilul va detine statutul de monument istoric, conform Ordinului 2048/2009 pentru modificarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice 2260/2008.

Prin urmare, orice interventie asupra imobilului se va realiza numai in conditiile legislatiei in vigoare din
domeniul protejarii patrimoniului cultural imobil, cu avizul Ministerului Culturii si Tn baza documentatiilor intoc-
mite de personal specializat, atestat de Ministerul Culturii. Aceasta obligativitate este valabila si pentru orice
interventie de renovare, consolidare si reparatie doritd de locatari, inclusiv a instalatiilor, avand in vedere ca
reprezintd o ocazie pentru restaurarea unor detalii si componente originare modificate sau acoperite, Tn timp
ce toate elementele pastrate trebuie conservate si restaurate.

Tn vederea prezervarii, restaursrii si punerii in valoare a imobilului, interventiile propuse asupra compo-
nentelor structurale, arhitecturale si artistice vor urmari, ca principii generale:

- conservarea sau refacerea, dupa caz, a configuratiei geometrice initiale a tuturor elementelor exterioare
si interioare, spatiale si volumetrice;

- pastrarea in cat mai mare masura a materialelor si texturilor originare.

Recomandari detaliate pe categorii de interventii

1. Structura de rezistenta si elemente constructive

« consolidarea structurii de rezistenta (marcata, dupa cum s-a aratat, de anumite deficiente ale proiectului
initial si de efectele cutremurelor trecute) intr-o formula cat mai neinvaziva, care sa nu afecteze fatadele si
nici geometria spatiilor interioare cu configuratii sau componente valoroase (in primul rand holul de intrare
si casa scarii);

« studierea unei solutii de modificare a consolidarii din zona de colt a parterului si etajului | care afecteaza
geometria anvelopantei;

» interventii asupra fundatiilor si a terenului pentru stoparea procesului de tasare constatat la demisol;

« refacerea zidului de sprijin al curtii de serviciu situat pe limita parcelei si distrus de radacinile unui arbore
cazut;

« repararea zidariilor fisurate sau crapate si a placilor de balcoane la care se constata expulzarea betonului
si coroziunea avansaté a armaturilor;

* repararea structurii din lemn a podului si a elementelor invelitorii.

2. Fatade

» desfiintarea inchiderilor de balcoane si reconstituirea ferestrei modificate a grupului sanitar de la etajul IV;
* repararea Si/sau restaurarea paramentelor cu materiale si texturi similare celor initiale;

« refacerea profilelor deteriorate si a chenarelor din tencuiala lisa a ferestrelor orizontale;

» curatarea graffiti-urilor si a vopsitoriei parterului;

» restaurarea tamplariilor exterioare din lemn si a rulourilor mecanice pastrate si refacerea similara, in



mod unitar, a celor inlocuite cu tamplarie din PVC;
« restaurarea basoreliefului datorat Militei Petrascu si a ancadramentului din piatra al intrarii de catre un
specialist atestat MC pe sculptura in piatra.

3. Interior

* repararea/restaurarea finisajelor originare care inca se pastreaza (pardoseli ceramice, din mosaic turnat
sau din parchet, placaje de faianta);

* pastrarea si/sau degajarea, unde este posibil, a elementelor de detaliu integrate (nise decorative sau de
depozitare, dulapuri inzidite, etajere, corpuri de iluminat);

« conservarea / restaurarea tamplariilor interioare din lemn care s-au pastrat, impreuna cu ménerele sau
cremoanele din alama originare, ca si a usilor cu ,vitralii” decorative din sticla gravata;

« pastrarea /restaurarea usilor de intrare in apartamente care s-au conservat, impreuna cu ramele profilate
si piesele din alama (manere, vizoarele si placute cu numerele apartamentelor);
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